Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab vedrerende beboelsesejen-
dommen Hovserevej 45, 7650 Bovlingbjerg, som felge af opstilling af solcelle-
anlaeg ved Hovsore Il

Taksationsmyndigheden har den 24. april 2023 truffet afgerelse om veerditab vedrg-
rende ovennavnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af ved-
varende energi jf. lovbekendtggrelse nr. 1791 af 2. september 2021 som andret ved
lov nr. 804 af 7. juni 2022 (VE-loven).

Afggrelsen er truffet af formanden Jgren Ullits Riismgller og den sagkyndige Poul
Erik Nielsen.

Afgerelse om varditab

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af solceller vil med-
fere et veerditab pa beboelsesejendommen pa 10.000 kr., som kan kraeves erstattet,
hvis der opstilles solcelleanlaeag som planlagt. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at beboelsesejendommen er 500.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed
overstiger 1 procent af beboelsesejendommens vaerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5.

Du har derfor ret til at fa veerditabet betalt af Jysk Energi Invest A/S senest 8 uger
efter denne afggrelse er blevet meddelt, jf. VE-lovens § 6, stk. 6.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse

Den 19. januar 2023 samledes Taksationsmyndigheden pa Hgvsgrevej 45, 7650
Bgvlingberg.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Ny sagkyndig, Morten Hindkjaer, deltog i opleeringsgjemed. Fra sekre-
tariatet for Taksationsmyndigen mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejeren var til stede.
For opstilleren Jysk Energi Invest A/S mgdte Mads Enevoldsen.
Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af:

Lokalplan nr. 224 for Lemvig Kommune
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 30 til Kommuneplan 2017-29

¢ Miljgkonsekvensrapport, solceller ved Hgvsgre Ill. Lemvig Kommune, au-
gust 2021

o § 25-tilladelse

e Byggetilladelse af 3. marts 2022, Lemvig Kommune

e Anmeldelse af krav om veerditabserstatning
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e Tingbogsudskrift

e Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk

o Besigtigelsesmateriale

e Stgj- og genskinsberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har be-
tydning for fastsaettelsen af veaerditabet. | tilknytning hertil fik parterne mulighed for at
fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om vaerditab navnlig gjort geeldende, at ejendom-
men er beliggende 250 meter syd for anlaegget, og at der vil blive frit udsyn til an-
laegget og tilhgrende transformeranleeg.

Lovgrundlaget

Veerditab

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 5, skal den, der ved opstilling af en eller flere solcelle-
anleeg, forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre
veerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi. Hvis
ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedseettes eller
bortfalde, jf. VE-lovens § 6, stk. 2.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 3, at en beboelsesejendom i forbindelse med vur-
dering af veerditab skal forstas som fast ejendom, der lovligt kan anvendes til perma-
nent eller midlertidig beboelse, herunder de naere udendgrsarealer, der anvendes
som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndighedens afgarelse

Taksationsmyndigheden traeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgerelse i
medfgr af VE-lovens § 7, stk. 1, om hvorvidt opstilleren i medfar af lovens § 6, skal
betale veerditab til ejeren.

Projektet

Projektet bestar af ca. 70 hektar stort jordbaseret solcelleanleeg med en effekt pa
mellem 30 — 35 MW, der svare til en arlig stremproduktion pa mellem 30.000 —
49.000 MWh/ar. Solcellemodulerne opstilles med en hgjde pa maks. 4,2 meter malt
fra terreen. Sammen med solcelleparken er der etableret et omrade til tekniske in-
stallationer, som en hovedtransformer og en bygning med en hgjde pa op til 7 meter.

Anleegget opstilles i lige reekker med minimum 4 meter mellem hver reekke og med
en leengde pa op til 90 meter og som placeres i nord/sydgaende retning. Solcellerne
monteres pa en konstruktion med trackermekanisme, der drejer med solen i Igbet af
dagen. Solcellepanelerne er antirefleksbehandlet for at reflektere mindst muligt og
de monteret solcellepaneler er alle af ensartet udseende.

Der etableres beplantning, der visuelt afskaermer anlaegget mod omgivelserne. Pa
grund af eksisterende beplantningsbeelter szerligt mod nord og gst vil ny beplantning
seerligt vaere ngdvendigt langs Havsgrevej mod syd af projektomradet og mod vest.
Beplantning etableres i tre raeekker med hjemmehgrende arter bestadende af en blan-
ding af lgvfeeldende og stedsegr@nne treeer og buske.
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Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen m.v.

Taksationsmyndighedens har til brug for vurderingen af vaerditabet vurderet beboel-
sesejendommen, som den er defineret i VE-loven, hvilket omfatter bebyggelse, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt udendgrsarealer,
der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Ved vurderingen af beboelsesejendommen har Taksationsmyndigheden lagt fol-
gende til grund. Beboelsesejendommen er et stuehus til en landbrugsejendom
med de til ejendommen hgrende naere udendgrsarealer. Boligen er opfart i 1974
og er opfart i rade mursten, eternittag og traevinduer. Boligarealet er i BBR registreret
til i alt 160 m2 i ét plan. Boligen bestar af bryggers, entré, kekken-alrum, stor stue,
kontor, 2 veerelser, soveveerelse og badevaerelse. Boligens opvarmning sker i form af
oliefyr, der er alment vandforsyningsanleeg, og aflgb er anden type. Eftersom ordnin-
gen kun inkluderer bebyggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlerti-
dig beboelse indgar saledes ikke veerdien af driftsbygninger, minkhaller og @vrige
bygninger, eftersom disse ikke lovligt kan anvendes til beboelse.

Ved vurderingen af beboelsesejendommens naere udendgrs opholdsarealer, indgar
efter Taksationsmyndigheden vurdering haven placeret gst for stuehuset og det
grusbelagte vejareal vest for stuehuset. De gvrige udendars arealer vurderes ikke at
veere naere udendgrs opholdsarealer i lovens forstand, og indgar derfor ikke i veerd-
ansaettelsen.

Taksationsmyndigheden har ved vaerdiansaettelsen af beboelsesejendommen og til-
hgrende nezere udendgrs opholdsarealer lagt veegt pa de forhold, der fremgar af
ovennavnte beskrivelse, samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Taksati-
onsmyndigheden har endvidere taget hensyn til beboelsesejendommens beliggen-
hed og karakter, boligens generelle stand samt en vurdering af omsaetningshastighe-
den pa ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for
besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen og de tilhgrende
naere udendgrs opholdsarealer er ca. 500.000 kr. veerd.

Taksationsmyndighedens vurdering af et eventuelt veerditab

Indledningsvis bemeerkes det, at vaerditabet er vurderet pa baggrund af de forhold,
der gjorde sig geeldende pa det tidspunkt, Taksationsmyndigheden besigtigede be-
boelsesejendommen. Det bemaerkes endvidere, at Taksationsmyndigheden kun har
inddraget de dele af ejendommen, der er omfattet af vaerditabsordningen, hvilket om-
fatter stuehuset og de neere udendars opholdsarealer, som redegjort for i forrige af-
snit.

Taksationsmyndigheden har foretaget et konkret, individuelt skan baseret pa de lo-
kale forhold og taget hensyn til omradets karakter (herunder om der i omradet i for-
vejen er opstillet solcelleanlaeg, vindmgiller, eller findes andre tekniske anlaeg), samt
de forventede genevirkninger ved solcelleanlzegget, og vurderet, at opstillingen af
solcelleanlaegget vil medfgre et vaerditab pa beboelsesejendommen pa 10.000 kr.
Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering inddraget og lagt veegt pa fal-
gende forhold.

Side 3/5



Afstanden til det naermeste solcellepanel i projektet er placeret 278 meter fra bebo-
elsesejendommen. Det fijerneste solcellepanel er placeret i en afstand af 1380 meter
fra beboelsesejendommen. Solcelleanlzegget er placeret nord og nordvest for bebo-
elsesejendommen.

Fra boligen er der udsyn til solcelleanleegget fra bryggers og kekken mod nordvest
ved teet placering ved vinduet og fra spisekgkken ses anlaagget mod nordvest fra
spisepladsen. Endvidere ses anlaegget fra dagligstuen ved taet placering ved vinduet.
Der vurderes ikke at vaere udsyn til anlaegget fra boligens @vrige opholdsrum.

Fra de neere udendgrs opholdsarealer er der udsyn til solcelleanlaegget. Fra indkers-
len er der tydeligt udsyn til anleegget, mens der fra den vestvendte have er et mere
begraenset udsyn til anleegget.

Der er udsyn til eksisterende vindmaller og elmaster fra testcentret Havsare.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning har en be-
graenset betydning for beboelsesejendommens vaerdi. | denne vurdering er der taget
hensyn til, at solcelleanlzegget i en fuldt eksponereret vinkel vil veere ca. dobbelt s&
hgjt, som under Taksationsmyndighedens besigtigelse og som afbilledet i det udar-
bejdede visualiseringsmateriale, hvor solcellepanellerne er i vandret position.

Det lsegges til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede stgj pa beboelses-
ejendommen fra solcelleanlaegget vil vaere pa op til 29,3 dB (A). Det er Taksations-
myndighedens vurdering, at stgjforggelsen ikke har betydning for veerdien af bebo-
elsesejendommen. Taksationsmyndigheden noterede sig under besigtigelsen trafik-
stgj fra den neerliggende landeve;.

Efter beregningerne vil det arlige genskin pa ejendommen kunne udgere 1 time og
27 minutter udendears. Der er ved denne beregning ikke taget hgjde for beplantnings-
beeltet. Genskinnet vil kunne forekomme i perioden fra midt maj til midt juli i tidsrum-
met ca. kl. 04:05 til ca. kl. 04:30. Det vil vaere solpanelerne der er placeret i den
gstlige zone af anleegget, der kan forarsage genskin. Henset til det tidlige tidspunkt
genskinnet forekommer, at beplantningsbeeltet ifglge beregningerne i udvokset stand
vil skeerme for genskinnet, og at levspringet fra traeerne i anmelders have pa denne
arstid vurderes at skaerme mod anleeggets @st zone, er det samlet set Taksations-
myndighedens vurdering, at genskinspavirkningen ikke far betydning for beboelses-
ejendommens veerdi.

Vurderingen af beboelsesejendommen og de naere udendars opholdsarealer indgar
ogsa i vurderingen af veerditabets starrelse.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at indkaldelsen til og afholdelsen af det
offentlige made er foregaet i overensstemmelse med gaeldende lovkrav.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 5, har anmelder ret til at fa
veerditabet erstattet. Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 6, at erstatningen forfalder til
betaling 8 uger efter taksationsmyndighedens afgarelse er meddelt.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse om varditab

Hvis det efter tidspunktet for Taksationsmyndighedens afggrelse viser sig, at de vi-
sualiseringer og beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der
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er tale om vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bgr ske snarest efter konstateringen af de forhold, der
vil fgre til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen skal
genoptages.

Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl i forbindelse med
sagsbehandlingen, eller at Taksationsmyndigheden har lagt veegt pa urigtige forud-
seetninger af vaesentlig betydning for sagens afggrelse.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed. Det er dog muligt at anleegge retssag mod opstilleren, f.eks. om Taksations-
myndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af beboelsesejendommen. Der
geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlsegge sag, men hvis opstilleren be-
taler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag anlaegges in-
den 3 maneder fra betalingstidspunktet.

Hvis anmelder af krav om erstatning for vaerditab mener, at Taksationsmyndigheden
har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan der
anleegges retssag mod Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndighe-
den skal altid anlaegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyn-
digheden afggrelse er meddelt parterne. Som anfgrt ovenfor kan der ogsa i den si-
tuation anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det
medfgrer ikke i sig selv, at fristen for at anleegge retssag udseettes.

Reglerne om klageadgang og domstolsprgvelse fremgar af VE-lovens § 12.

Kopi af denne afggrelse er sendt til opstilleren af solcelleanlaegget. Afggrelsen vil
blive anonymiseret og offentliggjort p4 www.taksationsmyndigheden.dk.

Vejledning om gebyrtilbagebetaling

Idet der er tilkendt veerditab og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmeldel-
sen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til Nem Konto.

Med venlig hilsen

Jaren Ullits Riismegller
Formand for Taksationsmyndigheden

Side 5/5





